UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHO HIEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:2084  /QB-UBND Phé Hién, ngay 3/ thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an cu thé to chire ddu gia quyen sir dung dat cho
Nhin dan 1am nha & tai cac thu’a dat ciia cac khu diu gia trén dia ban
perO’ng Pho Hién dot 09 nim 2026

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG PHO HIEN

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cur Luat Pau gla tai san nam 2016; Ludt sita doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pdu gid tai san ndm 2024;

Can cur Luat Pat dai nam 2024; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cua
Lugdt Pt dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh
bat dong sdan so 29/2023/0H15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 3212024/QH15;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu so 102/2024/Nb-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot o diéu ciia Ludt Bat dai;
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chznh
quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyen phan cap trong linh vuc dat dai; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sua doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc nghl
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu ciia Nghi
quyét sé 254/2025/QH] S cua Quoc hoi quy dinh mot SO co ché, chinh sach thdo
g6 kho khan, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit cac Thong tw: so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢
truong Bo Tu phap quy dinh chi tiét va hu’O'ng dan thi hanh mot so dzeu cua Lugt
Dau gid tai san so 01/2016/QH14 duoc suwa déi, bé sung mét sé diéu theo Ludt
s6 37/2024/QH15; SO 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo tru’o*ng Bo Tu
phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt
quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi dang thong bao lwa chon t6 chirc
hanh nghe ddu gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gla trén Cong
Pau gid tai san quoc gia, chi phi su dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé diu
gid bang hinh thirc truc tuyén, SO 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢
ter'ng Bé Tai chinh hwéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gida tai
san; quy dinh vié¢c thu, chi, quan Iy va su dung tién ban ho so moi tham gia ddu
gia, tien dat trudc cua ngu’m tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gla tai san;

Can cir Quyét dinh so 1311/0P- -BTP ngay 22/4/2025 cua B¢ truong Bo
Tuw phap ban hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid;



Can cw Quyet dinh s6 ]3/2026/QD UBND ngay 31/3/2026 cia UBND
tinh Hung Yén veé viéc phdn cap, uy quyén thuc hi¢n mot s6 nhiém vy trong linh
viee dat dai trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cur Quyet dinh s6 02/QD—UBND ngay 05/01/2026 cua UBND phuong
Phé Hién vé viéc phe duyét gia khoi diém dé dau gid quyen sur dung ddt cho Nhan
dan lam nha 6 tai cdc khu dau gia trén dia ban phirong Phé Hién;

Can cir Quyet dinh s6 1576/0P- UBND ngay 17/6/2026 cua UBND phuong
Phé Hién vé viéc phé duyét gid khai diém dé dau gia quyén sur dung ddt cho Nhdn
dan lam nha ¢ tai Khu déan cw méi phong An Tado, thanh phé Hung Yén;

Can cir Quyet dinh so 2069/QB UBND ngay 29/7/2026 cua UBND phuong
Phé Hién vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat cho Nhdn

dan lam nha o tai Khu dan cuw moi xa Lién Phuong (phia Nam duong truc Bic
Nam khu Pai hoc Pho Hién)

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuwong Pho Hién tai
To trinh s6 1014/TTr-KTHTDT ngay 30/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an cu thé t6 chirc dau gié’quyén stt dung dat
cho Nhan giﬁn }ém nha & tai cac thira dat cua cac khu dau gia trén dia ban
phuong Pho Hién dot 09 nam 2026.

Picu 2. ’CéC phong, ban, don vi c6 lién quan cin cir Phuong an dau gia
kém theo Quyét dinh nay thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo ding quy dinh.

(C6 Phwong dn ddu gid cu thé va Thong tin kém theo)

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Truong cac phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi, Vin hoa - Xa hoi; TO gidm sat cudc du gia quyen su
dung dat cho Nhan dan 1am nha & trén dia ban phuong Phd Hién; Truong Thué co
so 1 tinh Hung Yén; Thu trudng cac phong, ban, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. {/
Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Trung tdm DV TH phuong (d¢ dua tin);
- Cong thong tin dién tr phuong;
- Luu: KTHTDT®), VT,

Cao Cuong



UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
',’g;,;g_g,r& &Q IEN Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN CU THE
T6 chirc dau gia QSDP cho Nhéan din 1am nha & tai cac thira dat
ciia khu d4u gia trén dia ban phlro’ng Pho Hién dot 09 nim 2026
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 20854 ]0P-UBND ngay 3/ 17/2026
ciia Chii tich UBND phuwong Phé Hién)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phu’ong an nay quy dinh vé viée dau gia quyen su dung dat cho Nhan dan
lam nha & tai cac khu dau gia trén dia ban phuong Phé Hién dot 09 nam 2026.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Ngum tham gza ddu gia: La ca nhan thugc do6i tuong dugc Nha nude
giao dat c6 thu tién str dung dat theo quy dinh cua Luét dat dai c6 nhu cau sur
dung dat dé lam nha & theo quy hoach di dugc co quan Nha nudce co tham
quyén phé duyét, du 18 tudi tro 1én c¢6 du nang lyc hanh vi dan sy khong vi
pham quy dinh tai Diéu 7, Phuong an nay (goi chung ld nguoi tham gia dau
gia), du diéu kién theo quy dlnh

2. Thita ddt 1a mot dig¢n tich nhat dinh c6 it nhat mot hudng bam mat
duong, co chiéu dai, chiéu rong theo Quy hoach dugc duyét;

Vi du: Thura dét 6 chiéu rong 5m, chiéu dai 20m; dién tich thira dat = 100m?2

3. Gid khdi diém 1a muc gia ban dau thap nhat ciia 1m? dat theo phuong
thirc tra gia 1én do co quan ¢6 tham quyén quyét dinh (theo Bang gid ddt dwoc
quy dinh tai Quyét dinh sé 42/2024/0P-UBND ngay 19/12/2024 ciia UBND tinh

Hung Yén);

4. Buoc gia la khoang cach quy dinh dé nguoi tham gia dau _gia tra gia va
la khodng chénh l€ch gitra gia trang va gia khong trung thap hon lién ké cho 1m?
dat, buée gia do UBND phu:ong Phé Hién quy dinh ap dung cho cac thira dat
dugc t6 chirc dau gla Budc gla cong voi gia khoi diém dé xac dinh két qua cua
nguoi tham du dau gia. Bude gia bang 200.000 dong/m? (Hai trim nghin dong/1
mét vudng dat).

5. Gia hop lé: La gia tra cho mot mét vuong (01m?) dat, khong dugc thap
hon gid khoi diém, phai phu hop voi bude gia da duge quy dinh;
6. Gia z‘rung ddu gia la gia tra cho 1m? dat hop 1€ dugc chon tur cao xudng

thap dan ddi véi thira dat dua ra dau gia. Gia trang dau gia khong bao gom 18 phi
dia chinh, I¢ phi trudc ba;

Gia trang dau gia = Gia khoi diém + n lan budce gia, (n=1,2,3...).



7. Bong tzen Tién sir dung trong moi giao dich theo quy dinh 1a déng tién
Viét Nam (viét tit 1a VND).

Piéu 3. Vi tri, dién tich, loai dat ciia cac thira dat dau gia

1. Vi tri, dién tich: C6 Phu luc thong tin chi tiét kém theo.

2. Loai dat: Dat 6.

Bleu 4. Hinh thic giao dat, thoi han sitr dung cua cac thira dit khi dau
gia quyén sir dung dat

1. Hinh thirc: Nha nude g1a0 dat co thu tlen str dung dat dé xdy dung nha &
théng qua hinh thire ddu gia quyén sir dung dat;

2. Thot han sir dung: Lau dai.

Piéu 5. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién dau gia
Thoi gian to chire du gia: Quy Il nam 2026.

Piéu 6. Pdi twong va diéu kién dwoe tham gia diu gia
1. B6i tuong duoc tham gia dau gia

C4 nhén thudc ddi tuong dugc Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat
theo quy dinh cua Luat Pat dai ¢6 nhu cau st dung dat dé xay dung nha ¢ theo
quy hoach da duoc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét, du 18 tudi tro
Ién, co du nang luc hanh vi dan sy, khdng vi pham quy dinh tai Piéu 13 Phuong
an nay va dap tmg day du cac dleu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay (sau
day goi chung la nguwoi tham gia dau gid).

2. biéu kién duogc tham gia dau gia
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai;

b) Dleu kién dang ky tham gia d4u gid dugc quy dinh trong quy ché phién
dau gia do t6 chirc dau gia tai san ban hanh;

c) Ngu:0'1 tham gia dau _gia tai san pha1 nop tlen mua hd so moi tham gia
dau gia quyén sur dung dat (dong/bo ho s0) va khoan tién dat trude (dat coc) theo
quy dinh tai Diéu 9 cua Phuong 4an nay. S6 tién thu duoc tir tién ban hd so dugc
quan ly, st dung theo quy dinh tai Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025;

d) Nguoi tham gia ddu g1a tai san co the uy quyen bang van ban cho ngu:01
khac thay mdt minh tham gla dau g1a Glay uy quyen co day da chiv ky cua
nguoi uy quyen ngu:cn dugc Uty quyén va phal c0 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong noi nguoi uy quyén cu tra; nguoi dugc Gy quyén 1a ngu:0’1 khong dang
ky tham gia dau gia (khong co tén trong danh sach tham gia dau gla) nguoi
dugc uy quyen chi duoc nhan iy quyén ciia mot nguoi tham gia dau gia trong
mot phién dau gia.

d) Khong thudc cac trudng hop quy dinh tai Diéu 13 Phuong an nay.

Piéu 7. Chi phi t6 chirc thue hién viéc diu gia

Chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat Pau gia tai
san va chi phi sir dung Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi thué trang thong



tin déy gia truc tuyén theo quy dinh tai khoan 28 Piéu 1 Luat sira doi, bo sung
mot s di€u cuia Luat Pau gia tai sdn ndm 2024.

Pi¢u 8. Gia khoi diém, khoan tién diit trudc phai ndp khi tham gia
diu gia

1. Gia khoi diém duoc cp co tham quyén phe duyét (gia khoi diém chuwa
bao gom lé phi dia chinh va l¢ phi trudc ba, thué sir dung datphl nong nghiép)
dugc ap dung trong trudong hop dau gia bang phuong thirc tra gia 1€n, hinh thuc
b6 phiéu kin truc tiép d6i voi ting thira dat;

2. Khoan tién dat trudc: Nguoi tham gia ddu gia phai nop tién dat trudec;
khoan tién dat trudc dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi quyét so
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu.

3. Gia khoi diém va tién dat trudc: C6 Phu luc thong tin chi tiét kém theo.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 9. Quy ché dau gia
1. To chuc hanh nghé dau gia tai san ban hanh Quy ché phién dau gia ap
dung cho phién dau gi4 trude ngdy niém yét viéc ddu gia tai san.

2. To chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cac quy dinh tai Piéu 34
Luat Pau gia tai san nam 2016 va khoan 20 Diéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot s6
diéu ciia Luat Pau gia tai san ndm 2024.

Picu 10. Niém yét viéc dau gia tai sin

Ap dung theo quy dinh tai Piéu 35 Luat Pau gia tai san nam 2016 va khoan
21 Piéu 1 Luit stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Pau gia tai san nim 2024.

Picu 11. Xem tai san diu gia

Ap dung theo quy dinh tai Piéu 36 Luat Pau gia tai san nam 2016 va khoan
22 Picu 1 Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Pau gia tai san nam 2024.

Piéu 12. Dia diém t6 chirc phién diu gia

Ap dung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Lut sira d6i, bd sung mot s6
diéu ciia Luat Pau gia tai san nam 2024,

Piéu 13. Poi twgng khong dwge tham gia dau gia

1. Nguoi kh()ng co na‘mg lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khéan trong nhén thtre, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chu
duoc hanh vi cia minh;

2. Nguoi lam vigc trong t6 chuc ddu gia tai san thue hién phlen dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién dicu hanh
phién dau gid; nguoi truc tiép glam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc ti€p giam d;nh dinh gia tai san;



3. Nguoi duge chu sd hiru tai san uy quyén Xt ly tai san, ngu’orl co quyen
quyet dinh ban tai san, ngu’(n ky hO’p dong dich vu dau g1a tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay;

S. Nguoi khong ¢ quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung doi véi loai tai san do.

Piéu 14. Xir Iy tién diit truée

1. Truong hop trang dau gia thi khoan tién dat trudc dugc chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai
san dau gla hoac thuc hién nghla vu mua tai san dau gia sau khi duoc co quan c6

tham quyen phé duyet Viéc xir 1y tién dat trude thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan;

2. Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai s6 tién dat trude trong cac
truong hop sau day:

a) Ba nop tién dat trudc nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong
bb gia ma khong thudc trudong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyen tham gla dau gla do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoéan 5 Dleu 9 cua Luat dau gia tai san nam 2016 va diém e khoan 5 Diéu 1
Luat sira doi, bo sung mot s diéu ciia Luat Pau gia tai san nam 2024;

c) Tu chdi ky bién ban phién dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Luat ddu gia tai san nam 2016;

d) Rat lai gla da tra hoac gla da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat dau gia tai san nam 2016 va khoan 32 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot so
diéu ctia Luat Pau gia tai san ndm 2024;

e) Tu chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat dau
gia tai san nam 2016;

g) Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién
trung dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

3. Nguoi tham gia dau gla ndp tién dat trudc (dat coC) bang hinh thirc nop
tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia don vi to chirc dau gia;

4, Tru’O’ng hop ngu’m tham gia dau gi4 tai san da nop khoan tién dat trude
mua dugc tai san ddu gia thi khoan tién dat trude duoc trir vao gla mua; néu
khong mua dugc tai san, thi khoan t1en dat trudc dugc tra lai cho nguoi tham gia
dau gla tai san sau khi phién dau gia két thiic theo quy dinh, trir truong hop phap
ludt c6 quy dinh khéc;

5. Tru:ong hop thudc quy dinh tai diém 2 Diéu nay thi khoan tién dit trudc
d6 thudc vé€ ngudi co tai san dau gia. Trong tru:orng hop ngu:orl c6 tai san du gia
1a co quan nha nudc thi tién dit trude dugc nop vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san;



6. Tru’O'ng hop ngu’m trung dau gia da ndp nhiéu hon khoan t1en dat coc thi
duoc Nha nudc hoan tra so tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo
quy dinh.

Diéu 15. Hinh thic diu gia, phwong thirc ddu gia
1. Hinh thtrc dau gia: Pau gia bang bo phiéu kin tryuc tiép tai phién dau gia.
2. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

3. Hinh thtrc dau gia, phuong thirc dau gia phai duoc quy dinh trong Quy
che phlen dau gia, phal dam bao theo cac quy dinh hi€n hanh vé dAu gia va cong
bb cong khai cho nguoi tham gia dau gia dugc biét.

4. Trinh ty, thu tuc dau gia: Quy dinh chi tiét trong Quy ché dau gia do t6
chirc hanh nghé dau gia tai san ban hanh.

Picu 16. Lira chon to chirc hanh nghé dau gia tai sin

Viéce lua chon to chirc hanh nghé dau gla tai san duoc thyc hién theo quy
dinh cua phap luat Pau thau va phap luat Dau gia tai san.

Piéu 17. Mirc thu tién ban hd so moi tham gia diu gia tai san

1. M thu tién ban ho so tham gia dau gia theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 6 Thong tu 03/2025/TT- BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bo Tai
chinh va duoc ghl trong Quy ché dau gia, cu thé 4p dung cho mot b ho so dé
dang ky tham gia du gia.

2. Trong tru’O’ng hop cudc dau gia khong t6 chirc dugc thi ca nhan dang ky
tham gia dau g1a dugc hoan lai tién mua ho so tham gia dau gia da nop trong
thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudce ban dau gia (khdng
dwoc tinh 1di trong bdt cir truong hop nao).

Picu 18. Thoi han thu tién tring dau gia

Thoi han thu tién tring dau gla la 30 ngay ké tir ngdy ban hanh thong bao
ndp tién str dung dat ciia Thué co so 1 tinh Hu‘ng Yén.

Piéu 18. Huy két qua diu gia quyén sit dung dit, huy Quyét dinh
cong nhin két qua tring dau gia

1. Theo thoa thuan giira ngu:m cO tai san dau gla to chtrc hanh nghé dau
gia tai san va ngu’oq trung dau gla v€ vigc huy két qua dau gia tai san hoac gilra
nguoi co tai san dau gla va nguoi tring dau gia vé viéc huy giao két hop dong
mua ban tai san dau gia, hity bo hop dong mua ban tai san dau gia, trur trudng
hop gay thi¢t hai hodc lam anh huong dén loi ich ctia Nha nudc, quyén, loi ich
hop phép ctia ca nhan, to chirc;

2. Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop dong mua ban tai san dau gia bi
Toa an tuyén bo vO hiéu theo quy dinh cua phap luat Ve dan sy trong truong hO’p
nguoi trung dau gla ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai dlem b khoan 5 Bleu 9 ctua
Luat Dau _gia tai san nam 2016 va diém e khoan 5 Diéu 1 Luat sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024;

3. Hop dong dich vu dau gla tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6
Bleu 33 cua Luat Bau gia tai san nam 2016 va diém g khoan 45 Diéu 1 Luat sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ctua Luat Pau gid tai san nim 2024;



4. Ngu’m cd tai san dau gla ngu:0’1 tham gla dau gia, ngu’(n trung dau gla
t6 churc ddu gia tai san, dau g1a vién ¢6 hanh vi thong ddng, moc ndi, dim gla
trong qua trinh tham gia dau gia dan dén lam sai 1¢ch thong tin tai san dau gia
hozic ho so tham gia ddu gia hodc két qua du gia tai san;

5. Theo quyet dinh cua ngu’orl c6 tham quyen XU phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gla tai san nha nude khi c6 mot trong cac can cu quy dinh
tai khoan 6 Dleu 33 cua Luat Dau gia tai san nam 2016 va diém g khoan 45 Piéu
1 Lut stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024;

6. Ngu:0’1 tring | dau gia khong nop t1en hodc nop khong du tién tring dau
gia quyén st dung dt theo quy dinh tai diém e Khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP_cua Chinh phu ngay 15/8/2025 thi sau thoi han phal hoan
thanh viéc nop tién quy dinh tai diém a khoan 2 Picu 19 Phuong an nay, Chu
tich UBND cap ¢ tham quyén huy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Picu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing dau gia
1. Quyén cta nguoi trang dau gia:

a) Dugc cong nhéan két qua tring dau gia va lam cac tha tyc dé nhan dat,
xéc 1ap quyén sir dung dit theo quy dinh;

b) DPugc huong cac quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

c) Puoc quyen st dung ha tang ky thuat trong khu dat va két ndi ha tang
k¥ thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Nghia vu ctia nguoi tring dau gla'

a) Nop so tién trung dau gia quyen st dung dat theo Quyét dinh cong nhéan
ket qua tring ddu gia quyén st dung dat cua Chu tich UBND phu’ong, dong thoi
chap hanh thoi han phal hoan thanh viéc ndp tién tring dau gia quyen str dung
dat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat ciia Thué co
s¢ 1 tinh Hung Yén;

b) Chiu su quan ly va giam sat cua Nha nudGe vé dat dai, moi tru:0’ng, quy
hoach, dau tu xay du’ng trong qua trinh st dung dat. Khi xay dung cong trinh
phai tuan thu phuong an kién tric dién hinh dugc ph€ duyéet kem theo cac quy
hoach, cac quy dinh cua nha nugc, cua tinh vé xay dung khong gian, kién truc,
canh quan, cu the S tang (la s6 tang toi da); cac yeu cau vé kién triic mat tién,
chiéu cao cac tang, cao do nén nha, do dua ban cong, chi giéi xay dung; nhip
diéu kién trac theo phuong ngang, phuong dung,...

¢) Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat co trach nhiém ndp 1€ phi trudce
ba dat theo quy dinh cua Bo Tai chinh truge khi dugc cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat.

3. Nghiém cam nguorl tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gia, cac ca nhén,
t6 chitrc khac thuc hién cac hanh vi sau day.

a) Cung cap thong tin, tai li€u sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham gia phién du gia;



b) Thong dong, moc ndi VoL dau g1a vién, to chirc dau gia tai san, nguoi co
tai san dau gia, ngu’m tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia,
1am sai léch két qua phién dau gia;

¢) Can trd hoat dong dau gia; gay rdi, mt trat tu tai phién phién du gia;

d) De doa, cu:ong ép du gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai 1éch két qua ddu gia tai san;

d) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan

Bleu 20. Kinh phi va ndi dung chi cho viéc té chirc diu gia quyén sir
dung dat

1. Kinh phi dam bao cho viéc to chirc dau gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua Bo truong Bo Tai chinh hu’ong dan ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu chi, quan ly swr dung tién ban hod so moi
tham gia dau gla tién dat trude cua ngu’01 tham gia d4u gia khong duoc nhan lai
theo quy dinh cuia phap luat vé ddu gid tai san;

2. Noi dung chi cia t6 chirc dau gla tai san chuyen nghlep la khoan chi tra
gia dich vu dau gia ma co quan dugc giao xu ly vigc dau gla quyen su dung dat
phai tra cho t6 chure dau gia chuyen nghlep dé thuc hién vige to chire dau gia tu
thot diém Hop dong dich vu dau gia tai san dugc ky két, bao gom Lap hd so
dau gla quyén st dung dat, niém yet thong bao cong khai, nhan ho so dang ky
tham gia dau gla t0 chirc xem tai san va giai dap thic mac li€n quan; to churc
phién d4u gia va hoan thién ho so két qua phién dau gia quyén sir dung dat;

3. Noi dung chi ctia co quan duoc giao xtr Iy viée ddu gia quyén sir dung dat

a) Gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua
dau gia theo khung gia do Bo6 Tu phap ban hanh tai Quyét dinh sé 1311/Qb-
BTP ngay 22/4/2025 theo quy dinh ctia Luat Gia ngay 19/6/2023,;

b) Chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Pau gia
tai san va chi ph1 su dung Cong Pau gia tai san quoc gia, chi phi thu€ trang
thong tin dau gia truc tuyén theo quy dinh tai khoan 28 Diéu 1 Luat stra ddi, bd
sung mdt s6 diéu cua Luat Dau gi4 tai san;

c¢) Chi phi hop 1€ khac c6 lién quan.

Picu 21. Du k1en nguon thu dugc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu
tir két qua diu gia quyen str dung dat

- Tong s6 tién du kién thu duoc khoang 145 ty dong;

- Dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gla quyen su dung dat:
Nop ngan sach nha nudc dé thyc hién chi dau tu phat tri€n; chi dau tu xay dung
cac hang muc, cong trinh nham phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong.

Piéu 22. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit dau gia

1. Cén ctr vao quyet dinh cOng nhén két qua trang d4u gia quyén st dung
dat cua cap co thAm quyén va thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh
(glay nop tién chimg minh d& nop du so6 tién trang dau gia theo quy dinh) cua
nguoi mua (nguoi trang dau gid) dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;



2. Thoi han cép giéy chting nhan quyén su dung dat duoc thuc hién theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 23. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién trung d4u
gia quyén sir dung dat quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 18 ctua Phuong 4n nay;
UBND phuong Phé H1en can clr cac van ban quy dinh cua phap luat ban hanh

Quyet dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén str dung dat
d6i voi cac khach hang vi pham;

2. Ngu:o’l trung dau  gid quyen str dung dat vi pham nghia vu nop tién trang
dau gia quyén sur dung dat dan dén quyét dinh cong nhéan ket qua dau gla bi huy,
tuy theo tinh chat, mirc do vi pham thi bi cdm tham gia dau gia quyén sir dung
dat nhu sau:

a) Tt 02 ndm dén 05 nam ddi véi truong hop nguoi trang dau gia khong
ndp tién trang dau gia;

b) Tu 06 thang dén 03 nam d6i véi truong hop ngudi trang déu gia nop
khong day du tién tring dau gia.

3. Nguoi trang dau gia quye,n str dung dat ma str dung dat sai muc dich thi
bi xr Iy theo quy dinh cta Luat bat dai;

4. T6 chirc dau gia quyén str dung dat néu c6 vi pham trong qua trinh t6
chure thyuc hién, ttly theo mure d§ vi pham s€ bi xtr 1y theo quy dinh ctia phép luat.

Picu 24. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Khleu nai, t6 céo lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia quyen

st dung dat du’oc giai quyét theo quy dinh cta Luét khiéu nai t cao, Luat Dat
dai, Luat Dan su.

Piéu 25. T6 chirc diu gia lai
Trong tru’orng hop dau gia khong thanh phal t6 chirc dau gia lai thi trinh tu,
thi tuc d4u gia lai dugc tién hanh nhu di véi viéc dau gia 1an dau.
Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Picu 26. To giam sat phién d;”'lu gia quyén sir dung dat cho nhin dén
lam nha & trén dia ban phuwong Pho Hién

1. Giam sét viéc thuc hién cac phién dau gia quyén sir dung dat cua phu’(mg
Phé Hién dam bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dau gia

tai san va Thong tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/04/2015
ctia B truong Bo Tai nguyén va Moi treong va Bo truong Bo Tu phap.

2. Ctr dai dién tham dy va thuc hién giam sat trong ngay to chirc dau gia.
Piéu 27. Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong

1. UBND phuong Ph6 Hién glao cho Phong Kinh té, Ha tAng va Do thi
phuong Pho Hlen trién khai viéc t6 chic luva chon, ky h0‘p dong thué t6 chuc
hanh nghé d4u gia tai san thuc hién to chirc phién déu gid quyén sir dung dat



theo quy dinh; tham muu UBND phuong ban hanh Quyét dinh cong nhan két
qua trung dau gia.

2. Trinh UBND phuong huy quyet dinh cong nhan ket qua tring dau g1a
quyen st dung dat d6i vGOi nguoi trung dau gia khong nop tién hodc khong nop

dua tién trung dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 18 cla
Phuong an nay.

3. Hudéng dan ngu:(n tring dau gia khi xay du’ng cong trinh phai tuén thu
theo Quy hoach chi tiét (Téng mit bang, phuong an klen tric dlen hinh,...), quy
ché quan ly kién trac, phuong an to chuc dau gia, t6 chure cap gidy phep xay
dung va quan 1y xay dung theo gidp phép xay dung duoc cip;

4. Sau khi nhan dugc thong bao cua Thue co s¢ 1 tinh Hung Yén Ve viéc
nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi phuong c6 trach nhiém:

- Trinh UBND phu’ong ban hanh quyet dinh g1ao dat va ky Giay chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

- Chuyen ho so dén to chirc ding ky dat dai hodc chi nhanh cua to chtrc
dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir lidu dat dai, hd so dia
chinh theo quy dinh.

5. Chu tri, to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Glay ching nhéan
quyen su dung dat quyén s& hitu tai san gan lién v4i dat cho ngudi trang dau gia
quyén sir dung dat.

6. Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh.
Piéu 28. Vin phong HPND va UBND phuong Pho Hién
Dang tai thong tin vé Quyet dinh phé duyét phuong an dau gia, Quyét

dinh cong nhan ket qua trang dau gia cia UBND phuong 1én Cong thong tin
dién tir phuong Phd Hién.

Piéu 29. Thué co sé 1 tinh Hung Yén

1. bé ngh1 co quan thué sau khi nhan duoc quyet dinh cong nhéan ket qua
trang du g1a cua UBND phu:ong glIl Thong bao ndp ti€n trang dau gia bang van
ban cho ngu:0’1 trung dau gia quyen st dung dat; don doc, huéng dan nguoi tring
dau gia nop tién sir dung dat va cac 18 phi theo quy dinh;

2. De ngh1 co quan thue thong béo cho Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
phuong vé viée ngudi trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat;

3. Thuc hi¢n cac nhi¢ém vu khéc theo quy dinh.
Piéu 31. Ban Quan 1y dv 4n diu tw xAy dung phwong Phé Hién

1. Chu tri, chuan bi cac dleu kién can thiét ph01 hop v&i Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi klem tra vi tri, mdc gioi, dién tich, chiéu dai cac canh cua cac suat
dat dau gia so voi quy hoach chung, quy hoach su dung dat, ké hoach sur dung
dat, trich luc giao dat va mat bang quy hoach duogc duyet dam bao mit bang cua
vi tri ddu gia trén thuc té di diéu kién dé t6 chic dau gia;

2. Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh.



10

Piéu 32. Trung tam Dich vu tong hop phwong Phd Hién

Trén co s& phuong an dau gia va lich t6 chirc dau gia (do Phong Kinh té,
Ha ting va Do thi phu’O’ng Phé Hlen cung cap) t6 chirc phat thanh cong khai noi
dung dy kién lich dau gia quyen st dung dat cho Nhan dan lam nha ¢ trén dia
ban phuong Ph6 Hién, Thoi gian phét thanh: Tir khi ban ho so tham gia dau gia
dén khi két thic dot du gia.

Piéu 32. To chirc hanh nghé ddu gia tai san

1. Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyen tac trinh tu, tha tuc quy
dinh tai Phuong 4n nay va chiu trach nhiém vé két qua dau gi4 tai san;

2. Thyc hién cac nghia vu theo Luat dau gia tai san;

3. Can cu theo Diéu 34 Luat dau gia tai san nam 2016 va khoan 20 Piéu 1
Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Pau gia tai san nim 2024, quy dinh
khac ctia phap luat co lién quan va Phuong an nay ban hanh Quy ché phlen dau gia;

4. 4. Két thuc phién dau gia, thuc hign viéc ban giao két qua dau gia va
cac tai liéu lién quan de Phong Kinh té, Ha tang va Do thi tong hop, trinh UBND
phuong ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

E R I I b i e S b e i e
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